UCHWALA NR L1/311/17
RADY GMINY WIDAWA

z dnia 29 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Widawa na lata 2017-2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. 22016 1. poz. 1610 oraz z 2017 r. poz. 1442 i poz. 1529) Rada Gminy
Widawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Widawa na lata 2017-2021, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Widawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Ryszard Bruzda
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Zatgcznik

do Uchwatly Nr LI/311/17
Rady Gminy Widawa

z dnia 29 listopada 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Widawa
na lata 2017-2021

I. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

[1o$¢ lokali mieszkalnych na terenie gminy 53.

Tabela przedstawia liczbe lokali w poszczegdlnych miejscowosciach.

Lp. | Miejsce potozenia Hos¢ Wyposazenie | Stan Pow. Sposob
Nr budynku Lokali techniczny | Uzytkowa | zagospodarowania
[m ?]
1. Brzykéw 1 woda + dobry 45,30 umowa najmu
Budynek szkolny kanalizacja na czas
Nr 23 3 +c. o. nieoznaczony
2 woda + dobry 45,30 umowa najmu
kanalizacja na czas
+c. 0. nieoznaczony
3 woda + dobry 29,20 umowa najmu
kanalizacja na czas
+c.o. nieoznaczony
2. Chrusty 1 1 woda dobry 59,00 umowa najmu
Byty Dom Ludowy na czas
Nr 74 nieoznaczony
3. Chociw 1 woda + dobry 45,63 umowa najmu na
Budynek po 6 kanalizacja czas nieoznaczony
przedszkolu +c.o.
Nr 114 2 woda + dobry 27,72 umowa najmu
kanalizacja na czas
+c.o. nieoznaczony
3 woda + dobry 38,12 lokal wolnostojacy
kanalizacja
+cC. 0.
4 woda + dobry 15,00 umowa najmu
kanalizacja na czas
+c.o. nieoznaczony
5 woda + dobry 51.95 umowa najmu
kanalizacja na czas
+c.o. nieoznaczony
6 woda + dobry 35,85 lokal mieszkalny
kanalizacja wolny
t+c.o.
4. Lokal w budynku 1 1 woda + dobry 46,71 umowa najmu
Szkoty Podstawowe;j kanalizacja na czas
Nr 119 +c.o. nieoznaczony
5. Budynek bytej 2 1 woda + dbry 36,70 umowa najmu na
Agronomowki kanalizacja czas nieoznaczony
Nr 172 2 woda + dostateczny | 52,17 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
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Bloki ,,Terpolu” 16 |1 woda + dobry 36,55 umowa najmu na
Nr 1261 127 kanalizacja czas nieoznaczony
t+c.o.

2 woda + dobry 44,80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

+cC. 0.

3 woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

t+c.o.

4 woda + dobry 44.80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

t+c.o.

5 woda + dobry 36,27 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
tc.o.

6 woda + dobry 27,63 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
tc.o.

7 woda + dobry 36,55 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+cC. 0.

8 woda + dobry 53,72 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
tc.o.

9 woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
c. 0.

10 | woda + dobry 36,55 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
tc.o.

11 | woda + dobry 44,80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

t+c.o.

12 | woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

+cC. 0.

13 | woda + dobry 36,27 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

+c.o.

14 | woda+ dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
c. 0.

15 | woda—+ dobry 35,67 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
c. 0.

Lucjanéw 1 woda biezaca | zly 35,05 umowa najmu
Budynek po bylej znajduje sie do 31 lipca 2013r.
Szkole Podstawowej na korytarzu
Nr 52 2 woda biezgca | zly 24,57 umowa najmu na
5 znajduje si¢ czas oznaczony
na korytarzu

3 woda biezaca | zly 44,11 lokal mieszkalny
znajduje si¢ wolny
na korytarzu

4 woda biezaca | zty 20,74 umowa najmu na

znajduje si¢
na korytarzu

czas oznaczony
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woda biezgca | zly 20,00 umowa najmu do
znajduje si¢ 1 sierpnia 2012r.
na korytarzu
8. Rogozno woda zty 34,73 umowa najmu na
Budynek po bylej czas nieoznaczony
Szkole Podstawowej woda zty 22,88 umowa najmu
Nr 76 na czas
nieoznaczony
woda dostateczny | 69,40 umowa najmu na
czas nieoznaczony
woda zty 24.38 lokal mieszkalny
wolnostojacy
woda dostateczny | 36,89 umowa najmu
na czas
nieoznaczony
woda dostateczny | 47,80 umowa najmu
na czas
nieoznaczony
woda zty 34,80 umowa najmu na
czas nieoznaczony
woda dostateczny | 41,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony
9. Ochle woda + dobry 49,70 umowa najmu na
Dom Nauczyciela kanalizacja czas nieoznaczony
Nr2ai2b + c.o.
woda + dobry 49,70 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
c. 0.
10. | Budynek bylej woda + dobry 20,08 umowa najmu na
Agronomowki kanalizacja czas nieoznaczony
Nr 42 woda + dobry 51,40 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
11 Zawady woda + dobry 62,55 umowa najmu na
budynek po bytej kanalizacja czas nieoznaczony
szkole
Nr 42
12. | Zboréow woda + dobry 37,47 umowa najmu na
budynek po bytej kanalizacja czas hieoznaczony
szkole woda + dostateczny | 47,03 umowa najmu ha
Nr 21 kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dostateczny | 20,57 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dostateczny | 46,85 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dobry 47,10 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dobry 40,90 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dobry 50,98 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony

Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale

znajdujace si¢ w budynku po bylej szkole

podstawowej w Lucjanowie Nr 52. Lokale te maja dostep do wody biezacej, ktéra doprowadzona
zostata do wspolnego korytarza, nie posiadaja jednak odplywu kanalizacji wewnatrz lokalu,

budynek rowniez nie jest zaopatrzony w energi¢ cieplng z kottowni lokalne;.

II. Analiza potrzeb oraz remonty imodernizacja stanu technicznego budynkow i lokali

mieszkalnych w latach kolejnych.
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Na remont imodernizacje budynkéw w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢
nie mniej niz 20% wplywow z tytulu czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy.

Remonty budynkéw polegaja na:

- utrzymaniu stanu technicznego budynkoéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,

- ochronie zdrowia zycia ludzi i mienia w pomieszczeniach budynku,

- zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegolnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode, energie¢ cieplng, energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekéw usuwanie odpadow
stalych oraz ochrong przeciwpozarowa.

Przy planowaniu remontdw imodernizacji lokali mieszkalnych nalezy uwzglednié
zalecenia pokontrolne zawarte w protokotach z okresowych przegladow budynkow,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

III. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2017 - 2021

Rok 2017 2018 - 2021
Ilosé 1 24

W latach 2017 — 2021 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych si¢
w budynkach blokéw ,, Terpol” w miejscowosci Chociw, budynku bylej ,,Szkoty Podstawowe;j”
w miejscowosci Zawady, budynku bytej ,,Szkoly Podstawowej” w miejscowosci Rogdzno.

IV. Zasady polityki czynszowej

1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji
iutrzymania stanu technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego
uzytkowania.

3. Najemcy oprocz czynszu sg obowigzani do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela tj.:
za dostawe do lokalu energii cieplnej 1 elektrycznej, wody oraz odbioru nieczystosci.

4. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu okreslone w Tabeli
Nr 11 Tabeli Nr 2.

TABELA NR 1
Lp. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Podwyzszenie stawki w procentach
1 woda biezaca 10%
2 wec lub tazienka 10%
3 centralne ogrzewanie 10%
TABELA NR 2
Lp. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu Obnizenie stawki w procentach
1 woda biezaca 10%
2 wec lub tazienka 10%
3 centralne ogrzewanie 10%
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6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

7. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszow za lokale
socjalne.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Ze wzgledu na liczbe lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdb gminy nie przewiduje si¢
zarzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezaca dziatalnos¢ gminy.

Koszty utrzymania, remontdéw i eksploatacji budynkoéw ilokali pokrywane sa z czynszu
pobieranego od najemcow lokali. Do obowigzkéw najemcow, zajmujacych lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob gminy, nalezy w szczegolnosci:

a) utrzymanie lokali i pomieszczen do nich przynaleznych we wilasciwym stanie technicznym
1 sanitarnym,

b) dbanie i ochrona przed uszkodzeniami lub dewastacjg cze$ci budynkéw przeznaczonych do
wspolnego korzystania,

¢) naprawa 1 konserwacja elementow wyposazenia lokalu miedzy innymi okien, drzwi, podtog,
trzoné6w kuchennych, urzadzen sanitarnych, osprzetu i instalacji elektrycznej, przewodow
odptywowych, urzadzen sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii cieplnej,

d) naprawienie szkdéd powstatych z winy najemcy. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego okreslajacag rowniez sposéb rozliczenia
ztego tytutlu. Po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal idokonaé
obcigzajacych go napraw.

Windykacja oplat czynszowych:

1.Za optate czynszu 1innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie znajemcag stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

2. Optaty, o ktérych mowa wyzej wnoszone s3 do kasy urzedu lub na rachunek bankowy z gory
do dnia 10 kazdego miesigca. W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce,
wynajmujacy moze zaproponowac inny lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego nastepuje na zasadach okreslonych
w ust. 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zasadniczym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wpltywy z czynszow za
lokale mieszkalne 1 uzytkowe, ewentualnie wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkéw
stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy, zrodtem finansowania mogg by¢ rowniez:

- dotacje z budzetu gminy,

- kredyty 1 pozyczki na prace termomodernizacyjne,
- kredyty na remonty budynkow,

- inne dotacje pozabudzetowe.

Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢
w szczegolnosci na:
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a) koszty biezacej eksploatacji budynkéw ilokali (utrzymanie porzadku i czysto$ci, podatki
oplaty za dostawe energii elektrycznej do oswietlenia czeéci wspolnej budynku, koszty
przegladow okresowych),

b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkow stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy.

Lp. Wyszczegdlnienie Lata oraz przewidziane koszty eksploatacji, remonty
wydatkow 1 modernizacje lokali oraz budynkow
2017 2018 2019 2020 2021
1. Przewidywany koszt biezacej 60.000 60.600 61.206 61.818 62.436
eksploatacji
2. Przewidywane remonty 60.000 40.000 30.000 30.000 30.000
i modernizacje lokali
i budynkoéw

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe¢ wykorzystania i realizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W  mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktore moga by¢
wykorzystane jako lokale zamienne na czas remontu budynkéw lub lokali w celu poprawienia
ich stanu technicznego.

Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowac¢ najemcom, ktérzy nie sg w stanie wynajac
lokali w innych zasobach, ajednoczes$nie ich sytuacja finansowa pozwala na optlacenie
ustalonych wysokosci czynszow w lokalach gminnych.

Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla 0os6b z dochodami, ktére pozwola na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktorzy posiadajg tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego.

Inne budynki stanowigce wlasno$¢ gminy w miar¢ mozliwo$ci modernizowac¢ tak, aby
zostaly przystosowane na wynajem, jako lokale mieszkalne.

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610, z 2017r. poz. 1442, poz. 1529).
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