UCHWALA NR XXXV1/227/10
RADY GMINY WIDAWA

z dnia 9 marca 2010 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
na lata 2010 — 2014

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173 poz.
1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 i Nr 157, poz.
1241) iart. 21 ust. 1 pkt 11 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
1 Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833;
72007 r. Nr 128, p0z.902 i Nr 173, poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13) Rady Gminy Widawa uchwala,
co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata
2010 -2014, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Widawa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Widawa

Robert Majczyk
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXX V1/227/10

Rady Gminy Widawa

z dnia 9 marca 2010 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Widawa na lata 2010-

2014

I. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

Ilos$¢ lokali mieszkali na terenie gminy 62. Tabela przedstawia liczbe lokali w poszczegdlnych

miejscowosciach:

Lp. [Miejsce potozenia Ilos¢  [Wyposazenie Stan Pow. Sposob
Nr budynku Lokali techniczny |Uzytkowa [zagospodarowania
[m *]
1. |Brzykoéw 3 |1 [woda + kanalizacja dobry 45,30 umowa najmu
+c.o. na czas
Budynek szkolny nieoznaczony
Nr23 2 |woda + kanalizacja dobry 45,30 umowa najmu
+c.o. na czas
nieoznaczony
3 |woda + kanalizacja dobry 29,20 umowa najmu
+c.o. na czas
nieoznaczony
2. |Budynek po bylym 1 |1 [woda+ kanalizacja  |dobry 66,21 umowa najmu na
Przedszkolu czas nieoznaczony
Nr 16
3. |Chrusty 1 |1 [woda dobry 59,00 umowa najmu
Byly Dom Ludowy na czas
Nr 74 nieoznaczony
4. |Chociw 5 |1 [woda + kanalizacja dobry 45,63 umowa najmu na
Budynek po przedszkolu +c.o. czas nieoznaczony
Nr114 2 |woda + kanalizacja  |dobry 27,72 umowa najmu
+c.o. na czas
niecoznaczony
3 |woda + kanalizacja  [dobry 38,12 umowa najmu
+c.o. na czas
nicoznaczony
4 |woda + kanalizacja  |dobry 51.95 umowa najmu
+c.o. na czas
nieoznaczony
5 |woda + kanalizacja  [dobry 34,06 lokal mieszkalny
+c.o. wolny
5. |Lokal w budynku 1 |1 [woda + kanalizacja dobry 46,71 umowa najmu
Szkotly Podstawowej +c.o. na czas
Nrl119 nieoznaczony
6. |Budynek bytej Agronomowki 2 [1 [woda + kanalizacja dostateczny |36,70 umowa najmu na
Nr 172 czas nieoznaczony
2 |woda + kanalizacja dostateczny |52,17 umowa najmu na
czas nieoznaczony
7. Bloki ,,Terpolu” 16 |1 |woda + kanalizacja  |dostateczny 36,55 umowa najmu na
Nr 1261127 +c.o. czas nieoznaczony
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2 |woda + kanalizacja dostateczny |44,80 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
3 |woda + kanalizacja  [dostateczny |45,90 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
4 [woda + kanalizacja dostateczny |44.80 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
5 |woda + kanalizacja dostateczny |36,27 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
6 |woda + kanalizacja dostateczny (27,63 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
7 |woda + kanalizacja dostateczny (36,55 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
8 |woda + kanalizacja dostateczny |53,72 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
9 |woda + kanalizacja + [dostateczny |45,90 umowa najmu na
c.o. czas nieoznaczony
10 |woda + kanalizacja  |dostateczny |35,67 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
11 |woda + kanalizacja dostateczny |36,55 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
12 |woda + kanalizacja dostateczny |44,80 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
13 |woda + kanalizacja dostateczny (45,90 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
14 |woda + kanalizacja dostateczny (36,27 umowa najmu na
+c.o. czas nieoznaczony
15 [woda + kanalizacja + |dostateczny |45,90 umowa najmu na
c.o. czas nieoznaczony
16 |woda + kanalizacja + |dostateczny |35,67 umowa najmu na
c.o. czas nieoznaczony
8. |Lucjanéw 1 |woda biezaca znajduje |zty 35,05 umowa najmu
Budynek po bytej Szkole si¢ na korytarzu do 31 lipca 2011 r.
Podstawowej 2 |woda biezaca znajduje |zty 24,57 umowa najmu na
Nr 52 si¢ na korytarzu czas nieoznaczony
3 |woda biezaca znajduje |zty 44,11 lokal mieszkalny
si¢ na korytarzu wolny
4 |woda biezaca znajduje |zty 20,74 umowa najmu na
si¢ na korytarzu czas nieoznaczony
5 |woda biezaca znajduje |zty 20,00 umowa najmu do
si¢ na korytarzu 1 sierpnia 2012 r.
9. |Rogézno 1 |woda zty 34,73 umowa najmu na
czas nieoznaczony
Budynek po bykl Szkole 2 |woda zly 22,88 umowa najmu
Podstawowej na czas
Nr 76 nieoznaczony
3 |woda zty 69,40 umowa najmu na
czas nieoznaczony
4 [woda zty 24.38 umowa najmu
na czas
niecoznaczony
5 |woda zty 36,89 umowa najmu
na czas
niecoznaczony
6 |woda zty 47,80 umowa najmu
na czas
nicoznaczony
7 |woda zty 34,80 umowa najmu na
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czas nieoznaczony

woda zly 41,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony

10. |Ochle woda + kanalizacja dostateczny |49,70 umowa najmu na
+c. 0. czas nieoznaczony

Dom Na'u;)czycwla woda + kanalizacja  |dostateczny (49,70 umowa najmu na
Nr2(aib) +c. o. czas nieoznaczony

11. |Budynek bytej Agronoméwki woda + kanalizacja dostateczny [20,08 umowa najmu na
Nr 42 czas nieoznaczony

woda + kanalizacja dostateczny |51,40 umowa najmu na
czas nieoznaczony

12 |Zawady woda + kanalizacja dostateczny |91,55 umowa najmu na
budynek po bytej szkole czas nieoznaczony

Nr 42 woda+ kanalizacja dostateczny (62,55 umowa najmu na
czas nieoznaczony

13. |[Zborow woda + kanalizacja  |dostateczny (37,47 umowa najmu na
budynek po bylej szkole czas nieoznaczony

Nr21 woda + kanalizacja dostateczny |47,03 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda + kanalizacja  |dostateczny (20,57 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda + kanalizacja dostateczny (46,85 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda + kanalizacja dostateczny |47,10 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda + kanalizacja dostateczny |40.90 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda + kanalizacja dostateczny |50,98 umowa najmu na
czas nieoznaczony

14. [Widawa woda+ kanalizacja + |dostateczny (49,70 umowa najmu na
budynek bytej co czas nieoznaczony

,, Lecznicy ” . .

LSt i 20 woda+ kanalizacja + |dostateczny |96,00 umowa najmu na
ul. Stowackiego Nr co czas nieoznaczony

woda+ kanalizacja + |dostateczny |49,20 umowa najmu na
co czas nieoznaczony

15. [Budynek bylego woda+ kanalizacja dostateczny (51,00 umowa najmu na
,» Rolpaku ” czas nieoznaczony

ul. Kietezyglowska Nr 15 woda+ kanalizacja dostateczny |51,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda+ kanalizacja dostateczny |51,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony

woda+ kanalizacja dostateczny |51,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony

Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w budynku po bylej Szkole
Podstawowej w Lucjanowie Nr 52, lokale te majg dostep do wody biezacej , ktora
doprowadzona zostala do wspolnego korytarza , nie posiadaja jednak odptywu kanalizacji
wewnatrz lokalu, budynek réwniez nie jest zaopatrzony w energie cieplng z kotlowni lokalne;.

II. Analiza potrzeb oraz remonty imodernizacja ze stanu technicznego budynkéw i lokali
mieszkalnych w latach kolejnych.

Na remont i modernizacj¢ budynkow w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie
mniej niz 21 % wpltywow z tytulu czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob
gminy. Remonty budynkéw polegaé powinien na: - utrzymaniu stanu technicznego budynkow
na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi imienia w okresie jego uzytkowania, -
ochronie zdrowia zycia ludzi i mienia w pomieszczeniach budynku, - zapewnienie uzytkowania
budynku oraz urzadzen zwigzanych zbudynkiem zgodnie zjego przeznaczeniem,
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w szczegodlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zapewnienie w wodg, energie cieplna,
energi¢ elektryczna, odprowadzenie $ciekéw usuwanie odpadow statych oraz ochrong
przeciwpozarowg. Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢
wykorzystane warunki okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie
wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

II1. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 20010 -2014

Rok 2010 2010-2014

Tlos¢ -

W latach 2010 — 2014 nie planuje si¢ lokali mieszkalnych.
IV. Zasady polityki czynszowej
1. Ustala si¢ nastgpujgce rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne
b) za lokale socjalne

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji
iutrzymania stanu technicznego budynku oraz Kkoszty utrzymania pomieszczen wspdlnego
uzytkowania.

3. Najemcy ponosza koszty zwigzane ze zuzyciem energii elektrycznej w pomieszczeniach
ogolnodostgpnych.

4. Najemcy oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od wtasciciela tj.: za
dostawe do lokalu energii cieplnej i elektrycznej, wody oraz odbioru nieczystosci.

5. Ustalona stawka czynszu ulega podwyzszeniu, gdy lokal jest wyposazony w:
a) wode biezaca o 10%
b) wc lub tazienk¢ o 10%
¢) centralne ogrzewanie o 10%
6. Ustalona stawka czynszu obnizona jest za brak:
a) wody biezacej o 10%
b) wc lub tazienki o 10%
¢) centralnego ogrzewania o 10%
7. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

8. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszow za lokale
socjalne.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Ze wzgledu na liczbe lokali stanowigcych mieszkaniowy zasdéb gminy nie przewiduje si¢
zarzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezacg dzialalno$¢ gminy.

Koszty utrzymania, remontdéw i eksploatacji budynkéw i lokali pokrywane sa z czynszu
pobieranego od najemcéw lokali. Do obowigzkéw najemcow, zajmujgcych lokale stanowiace
mieszkaniowy zasob gminy nalezy w szczegolnosci:
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a) utrzymanie lokali i pomieszczen do nich przynaleznych we wilasciwym stanie technicznym
1 sanitarnym,

b) dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czeSci budynkéw przeznaczonych do
wspolnego korzystania,

¢) naprawa i konserwacja elementow wyposazenia lokalu migdzy innymi okien, drzwi, podtog,
trzondow kuchennych, urzadzen sanitarnych, osprzetu i instalacji elektrycznej, przewoddw
odptywowych, urzadzen sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii cieplnej,

d) naprawienia szkod powstatych z winy Najemcy. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego okreslajagca rowniez sposdb rozliczenia
ztego tytulu. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest odnowi¢ lokal i dokonaé
obcigzajacych go napraw.

Windykacja oplat czynszowych:

1.Za oplate czynszu iinnych naleznych optat odpowiadajg solidarnie znajemcg stale
zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

2. Optaty, o ktorych mowa wyzej wnoszone sa do kasy urzgdu lub na rachunek bankowy z gory do
dnia 10 kazdego miesigca. W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce,
wynajmujacy moze zaproponowac inny lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego.

Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie winno by¢ pod
rygorem niewaznos$ci dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia. Nie pdzniej
niz miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wiasciciel moze wypowiedzie¢
umowe najmu, jezeli lokator:

a) mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg najmu lub
niezgodny z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac si¢ szkod, niszczy
urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego Kkorzystania przez mieszkancow albo wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

b) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy
pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych
i biezacych naleznosci, lub

c) wynajat podnajal lub oddat do uzytkowania lokal lub jego cz¢$¢ bez wymaganej zgody
wlasciciela, lub

d) uzywa lokalu, ktéry wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoscia rozbiorki lub remontu
budynku, nie skorzystat z lokalu zamiennego zaoferowanego przez wtasciciela, lub

e) posiada tytut prawny do innego lokalu
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z czynszow za
lokale mieszkalne i uzytkowe ewentualnie wplywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkow
stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy, Zrodlem finansowania mogg by¢ rowniez:

- dotacje z budzetu gminy,
- kredyty i pozyczki na prace termo modernizacyjne,
- kredyty na remonty budynkow,

- inne dotacje pozabudzetowe.
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Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegolnosci
na:
a) koszty biezacej eksploatacji budynkéw i lokali ( utrzymanie porzadku i czystosci, podatki
optaty za dostaweg energii elektrycznej do os$wietlenia cze$ci wspdlnej budynku, koszty
przegladow okresowych )

b) koszty remontéw, konserwacji, usuwania awarii.

VIIL. Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkéw stanowigcych
mieszkaniowy zaséb gminy.

Lp. Wyszczegdlnienie Lata
2010 2011 2012 2013 2014
1. Koszt biezacej eksploatacji 65.000 65.000 |60.000 60.000 |60.000
2. Remonty i modernizacje lokali i budynkow 100.000 90.000  |30.000  |30.000 |30.000

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i realizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktoére moga by¢ wykorzystane,
jako lokale zamienne na czas remontu budynkéw lub lokali w celu poprawienia ich stanu
technicznego.

Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowac najemcom, ktoérzy nie sa w stanie wynajac
lokali w innych zasobach, ajednocze$nie ich sytuacja finansowa pozwala na oplacenie
ustalonych wysokosci czynszéw w lokalach gminnych.

Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla os6b z dochodami, ktére pozwolg na
wynajecie lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktérzy posiadaja tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego.

Inne budynki stanowigce wlasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowac tak, aby zostaly
przystosowane na wynajem, jako lokale mieszkalne.

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733).

Przewodniczacy Rady
Gminy Widawa

Robert Majczyk
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