UCHWALA NR XV/129/12

RADY GMINY WIDAWA
z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy Widawa na lata 2012 — 2016

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
I Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142,
Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. Nr 567) oraz art. 8
pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128,
poz. 902 i Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13, z 2011 r. Nr 224, poz. 1342) Rada
Gminy Widawa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Widawa na lata 2012 - 2016, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Widawa.
§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVI/127/10 Rady Gminy Widawa z dnia 9 marca
2010 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy Widawa na lata 2010 — 2014.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.



Zatqcznik

do Uchwaty Nr XV/129/12
Rady Gminy Widawa

z dnia 27 czerwca 2012 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Widawa na lata 2012-2016

I. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne:

Ilo$¢ lokali mieszkalnych na terenie gminy 63
Tabela przedstawia liczbg lokali w poszczegdlnych miejscowosciach:

Lp. | Miejsce potozenia | Ilos¢ Wyposazenie | Stan Pow. Sposob
Nr budynku Lokali techniczny | Uzytkowa | zagospodarowania
[m?]
Brzykéw 3 1 woda + dobry 45,30 umowa hajmu
1. | Budynek szkolny kanalizacja na czas
Nr 23 +C. 0. nieoznaczony
2 woda + dobry 45,30 umowa najmu
kanalizacja na czas
+C. 0. nieoznaczony
3 woda + dobry 29,20 umowa hajmu
kanalizacja na czas
+C. 0. nieoznaczony
Budynek po 1 1 | woda+ dobry 66,21 umowa najmu na
2. | bylym kanalizacja czas nieoznaczony
Przedszkolu
Nr 16
Chrusty 1 1 woda dobry 59,00 umowa najmu
3. | Byly Dom na czas
Ludowy nieoznaczony
Nr 74
Chociw 6 1 woda + dobry 45,63 umowa najmu na
4. | Budynek po kanalizacja Cczas nieoznaczony
przedszkolu +C. 0.
Nr 114 2 woda + dobry 27,72 umowa najmu
kanalizacja na czas
+C. 0. nieoznaczony
3 woda + dobry 38,12 lokal wolnostojacy
kanalizacja
+C. 0.
4 | woda+ dobry 15,00 umowa najmu
kanalizacja na czas
+C. 0. nieoznaczony
5 woda + dobry 51.95 umowa najmu




kanalizacja
+C. 0.

na czas
nieoznaczony

6 woda + dobry 35,85 lokal mieszkalny
kanalizacja wolny
+C. 0.
Lokal w budynku | 1 1 woda + dobry 46,71 umowa najmu
Szkoty kanalizacja na czas
Podstawowej +cC. 0. nieoznaczony
Nr 119
Budynek bytej 2 1 | woda+ dobry 36,70 umowa najmu na
Agronomowki kanalizacja Czas nieoznaczony
Nr 172 2 woda + dostateczny | 52,17 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
Bloki ,,Terpolu” |16 |1 woda + dobry 36,55 umowa najmu na
Nr 126 127 kanalizacja Cczas nieoznaczony
+C. 0.
2 woda + dobry 44,80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
3 woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
4 | woda + dobry 44.80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
5 woda + dobry 36,27 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
6 | woda+ dobry 27,63 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
7 woda + dobry 36,55 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
8 woda + dobry 53,72 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
9 woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
C. 0.
10 | woda + dobry 35,67 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
11 | woda + dobry 36,55 umowa najmu na
kanalizacja Cczas nieoznaczony
+C. 0.
12 | woda + dobry 44,80 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
13 | woda + dobry 45,90 umowa najmu na




kanalizacja
+C. 0.

Czas nieoznaczony

14 | woda + dobry 36,27 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
+C. 0.
15 | woda + dobry 45,90 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
C. 0.
16 | woda + dobry 35,67 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
C. 0.
Lucjanow 1 woda biezaca | zty 35,05 umowa najmu
8. | Budynek po bylej znajduje si¢ do 31 lipca 2013r.
Szkole na korytarzu
Podstawowej 2 woda biezaca | zly 24,57 umowa najmu na
Nr 52 znajduje si¢ czas nieoznaczony
na korytarzu
3 woda biezaca | zty 44,11 lokal mieszkalny
znajduje si¢ wolny
na korytarzu
4 woda biezaca | zly 20,74 umowa najmu na
znajduje sig czas nieoznaczony
na korytarzu
5 | woda biezaca | zty 20,00 umowa najmu do
znajduje sig 1 sierpnia 2012r.
na korytarzu
Rogézno 1 woda zty 34,73 umowa najmu na
9. | Budynek po bylej czas nieoznaczony
Szkole 2 | woda zty 22,88 umowa najmu
Podstawowej na czas
Nr 76 nieoznaczony
3 woda dostateczny | 69,40 umowa najmu na
czas nieoznaczony
4 | woda zty 24.38 lokal mieszkalny
wolnostojacy
5 woda dostateczny | 36,89 umowa najmu
na czas
nieoznaczony
6 woda dostateczny | 47,80 umowa najmu
na czas
nieoznaczony
7 | woda zty 34,80 umowa najmu na
czas nieoznaczony
8 | woda dostateczny | 41,00 umowa najmu na
czas nieoznaczony
Ochle 1 woda + dobry 49,70 umowa najmu na
10. | Dom Nauczyciela kanalizacja Cczas nieoznaczony
Nr2ai2b +C. 0.




woda + dobry 49,70 umowa najmu na
kanalizacja + Cczas nieoznaczony
C. 0.
Budynek bytej woda + dobry 20,08 umowa najmu na
11. | Agronomowki kanalizacja Cczas nieoznaczony
Nr 42
woda + dobry 51,40 umowa najmu na
kanalizacja Czas nieoznaczony
Zawady woda + dobry 91,55 umowa najmu na
12 | budynek po bylej kanalizacja czas nieoznaczony
szkole woda+ dobry 62,55 umowa najmu na
Nr 42 kanalizacja czas nieoznaczony
Zborow woda + dobry 37,47 umowa najmu na
13. | budynek po bytej kanalizacja Cczas nieoznaczony
szkole woda + dostateczny | 47,03 umowa najmu na
Nr 21 kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dostateczny | 20,57 umowa najmu na
kanalizacja Czas nieoznaczony
woda + dostateczny | 46,85 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dobry 47,10 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda + dobry 40.90 umowa najmu na
kanalizacja Czas nieoznaczony
woda + dobry 50,98 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
Widawa woda+ dobry 49,70 umowa najmu na
14. | budynek bytej kanalizacja + czas nieoznaczony
,Lecznicy” co
ul. Stowackiego woda+ dobry 96,00 umowa najmu na
20 kanalizacja + czas nieoznaczony
co
woda+ dobry 49,20 umowa najmu na
kanalizacja + czas nieoznaczony
co
Budynek bytego woda+ dobry 51,00 umowa najmu na
15. | ,,Rolpaku” kanalizacja czas nieoznaczony
ul. woda+ dobry 51,00 umowa najmu na
Kietczygtowska kanalizacja czas nieoznaczony
15 woda+ dobry 51,00 umowa najmu na
kanalizacja czas nieoznaczony
woda+ dobry 51,00 umowa najmu na

kanalizacja

Czas nieoznaczony




Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale znajdujace si¢ w budynku po bylej szkole
podstawowej w Lucjanowie Nr 52. Lokale te maja dostep do wody biezacej, ktoéra
doprowadzona zostata do wspolnego korytarza, nie posiadaja jednak odptywu kanalizacji
wewnatrz lokalu, budynek roéwniez nie jest zaopatrzony w energie cieplna z kottowni
lokalnej.

I1. Analiza potrzeb oraz remonty i modernizacja stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych w latach kolejnych.

Na remont i modernizacj¢ budynkéw w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢ nie
mniej niz 20% wpltywow z tytutu czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy.

Remonty budynkow polegaé powinny na:

— utrzymaniu stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania,

— ochronie zdrowia zycia ludzi i mienia w pomieszczeniach budynku,

— zapewnienie uzytkowania budynku oraz urzadzen zwiazanych z budynkiem zgodnie
Z jego przeznaczeniem, w szczegllnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie S$ciekdéw
usuwanie odpadow statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

Przy planowaniu remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych winny by¢ wykorzystane
protokoty z okresowych przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym
przez ustawe Prawo budowlane.

I11. Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2012 -2016.

Rok 2012 2012 - 2016

Ilos¢ - 25

W latach 2012 — 2016 planowana jest sprzedaz lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w budynkach blokow ,,Terpol” w miejscowosci Chociw, bloku ,,Rolpak” w miejscowosci
Widawa, ul. Kielczygtowska 15, budynku bylej ,,Agronomowki” w miejscowosci Chociw,
budynku bytej ,,Lecznicy” w miejscowosci Widawa, przy ul. Stowackiego 20.

IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Ustala sig¢ nastgpujace rodzaje czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale socjalne.

2. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administracyjne, koszty konserwacji
I utrzymania stanu technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego
uzytkowania.

3. Najemcy oprocz czynszu sa obowiazani do uiszczenia oplat niezaleznych od wiasciciela tj.:
za dostawe do lokalu energii cieplnej 1 elektrycznej, wody oraz odbioru nieczystosci.

4. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu okreslone w Tabeli Nr 1
i Tabeli Nr 2.



TABELANR 1

Lp. Czynniki podwyzszajace stawke Podwyzszenie stawki w
bazowa czynszu procentach

1 woda biezaca 10%

2 | wc lub tazienka 10%

3 | centralne ogrzewanie 10%

TABELANR 2
Lp. | Czynniki obnizajace stawke bazowa Obnizenie stawki w procentach
czynszu

1 woda biezaca 10%

2 | wc lub tazienka 10%

3 | centralne ogrzewanie 10%

6. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.

7. Czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszow za lokale
socjalne.

8. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
Czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

V. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Ze wzgledu na liczbg lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy nie przewiduje sig
zarzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne lecz przez biezaca dziatalno$¢ gminy.
Koszty utrzymania, remontéw 1 eksploatacji budynkéw 1 lokali pokrywane sa z czynszu
pobieranego od najemcow lokali. Do obowiazkow najemcow, zajmujacych lokale stanowiace
mieszkaniowy zasoéb gminy nalezy w szczegolnosci:

a) utrzymanie lokali i pomieszczen do nich przynaleznych we wlasciwym stanie technicznym
I sanitarnym,

b) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacja czgsci budynkow przeznaczonych do
wspolnego korzystania,

C) naprawa i konserwacja elementéw wyposazenia lokalu migdzy innymi okien, drzwi,
podtog, trzonéw kuchennych, urzadzen sanitarnych, osprzgtu i instalacji elektryczne;,
przewodoéw odptywowych, urzadzen sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii
cieplnej,

d) naprawienie szkdéd powstatych z winy najemcy. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu
ulepszenia tylko za pisemna zgoda Wynajmujacego okreslajaca rowniez sposéb rozliczenia
z tego tytutlu. Po zakonczeniu najmu najemca obowiazany jest odnowi¢ lokal i dokonac
obciazajacych go napraw.



Windykacja optat czynszowych:

1. Za optate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie.

2. Optlaty, o ktérych mowa wyzej wnoszone sa do kasy urzedu lub na rachunek bankowy
Z gory do dnia 10 kazdego miesiaca. W razie braku mozliwosci regulowania czynszu
przez najemceg, wynajmujacy moze zaproponowac inny lokal o obnizonym standardzie lub
mniejszej powierzchni.

Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego.

Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie winno by¢ pod

rygorem niewaznosci dokonane na piSmie oraz okre$la¢ przyczyn¢ wypowiedzenia. Nie

p6zniej niz miesiac naprzod, na koniec miesiaca kalendarzowego, wtasciciel moze
wypowiedzie¢ umowg najmu, jezeli lokator:

a) mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa najmu
lub niezgodny z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac sig¢ szkod,
niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac
uciazliwym korzystanie z innych lokali,

lub

b) jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy
petne okresy ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na pi§mie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego terminu do zaplaty
zalegtych 1 biezacych naleznosci,

lub

C) wynajat, podnajat lub oddat do uzytkowania lokal lub jego cze$¢ bez wymaganej zgody
wlasciciela,

lub

d) uzywa lokalu, ktory wymaga opréznienia w zwiazku z konieczno$cia rozbiorki lub
remontu budynku, nie skorzystat z lokalu zamiennego zaoferowanego przez wiasciciela,

lub

e) posiada tytut prawny do innego lokalu.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

Zasadniczym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wpltywy z czynszoéw za
lokale mieszkalne 1 uzytkowe, ewentualnie wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.
Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkow
stanowigcy mieszkaniowy zasob gminy, Zrédlem finansowania moga by¢ réwniez:

— dotacje z budzetu gminy,

kredyty 1 pozyczki na prace termomodernizacyjne,

— kredyty na remonty budynkow,

— inne dotacje pozabudzetowe.

Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegdlnosci

na.

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki
oplaty za dostaweg energii elektrycznej do o$wietlenia czgsci wspolnej budynku, koszty
przegladow okresowych),

b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.



VII. Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach na utrzymanie lokali i budynkow
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

Lata
Lp. Wyszczegdlnienie
2012 2013 2014 2015 2016
1. | Koszt biezacej eksploatacji | 65.000 | 60.000 50.000 50.000 | 50.000
2. | Remonty i modemizacje | 44y | g oo 30000 | 30.000 | 30.000
lokali 1 budynkow

VIII. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i realizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

W mieszkaniowym zasobie gminy nalezy zabezpieczy¢ lokale, ktoére moga by¢ wykorzystane
jako lokale zamienne na czas remontu budynkéw Iub lokali w celu poprawienia ich stanu
technicznego.

Lokale mieszkalne i socjalne nalezy wynajmowaé najemcom, ktérzy nie sa w stanie wynajac
lokali w innych zasobach, a jednoczesnie ich sytuacja finansowa pozwala na optacenie
ustalonych wysokosci czynszow w lokalach gminnych.

Nalezy przestrzega¢ zasad nie wynajmowania lokali dla oséb z dochodami, ktére pozwola na
wynaj¢cie lokalu w innych zasobach oraz dla tych, ktoérzy posiadaja tytut prawny do innego
lokalu mieszkalnego.

Inne budynki stanowiace wiasnos¢ gminy w miar¢ mozliwosci modernizowaé tak, aby zostaty
przystosowane na wynajem, jako lokale mieszkalne.

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego oraz ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).




