UCHWALANR ........c...ee.
RADY GMINY WIDAWA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr ewid. 380 potozonej w obrebie Kolonia Zawady, w gminie Widawa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwigzku z
uchwatg Nr XL/209/20 Rady Gminy Widawa z dnia 7 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid.
380 potozonej w obrebie Kolonia Zawady, w gminie Widawa, stwierdzajgc brak naruszenia
ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Widawa, przyjetego uchwatg Nr XXI/126/05 Rady Gminy w Widawie z dnia 29 marca 2005 r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
ewid. 380 potozonej w obrebie Kolonia Zawady, w gminie Widawa, zwany dalej planem.

§2. Granice obszaréw objetych planem, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaty XL/209/20 Rady Gminy Widawa z dnia 7 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 380
potozonej w obrebie Kolonia Zawady w gminie Widawa, przedstawiono na rysunku planu.

§3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

Drysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, przedstawiajgcy obszar objety planem i
stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2)rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu
stanowigce zatgcznik Nr 2;

3)rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik
Nr 3,

4)dane przestrzenne tworzone dla planu, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)obszarze — nalezy przez to rozumieC obszar objety planem, przedstawiony na rysunku
planu, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem, jesli z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieC, wyznaczong na rysunku
planu, linie regulujgcg usytuowanie budynkow;

4)dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej geometrii uksztattowania potaci,
w ktérych nachylenie kazdej z czesci sktadowych jest mniejsze niz 12°, z wytgczeniem
sSwietlikdw dachowych;

5)budynku ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy funkcji ustugowej;



6)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych mierzonych na poziomie posadzki po obrysie zewnetrznym
budynku z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad.

§5. 1.0bowigzujgcymi ustaleniami na rysunku planu s3a:
1)granica obszaru objetego planem;
2)linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3)nieprzekraczalna linia zabudowy;
4)oznaczenie przeznaczenia terenu.
2.Pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne

§6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
l)wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra nie dotyczy podziemnej czesci
budynku oraz obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami, w szczegdlnosci urzgdzen
elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
2)dopuszcza sie, uwzgledniajgc przepisy odrebne, w szczegoélnosci dotyczgce odlegtosci
zabudowy od drog, przekroczenie wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy przez
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynne, rure spustows,
podokienniki oraz inne elementy architektoniczne, jednak nie dalej nizo 2 m;
3)dopuszcza sie mozliwos¢ sytuowania budynkdéw na dziatce budowlanej bezposrednio przy
granicy tej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki budowlanej,
4)zasady zagospodarowania terenéw w granicach obszaréw objetych planem, poza
obiektami wskazanymi w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw,
obejmuja:
a)lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajgcych mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem,
b) mozliwos¢ budowy urzgdzen infrastruktury technicznej wg przepiséw odrebnych.

§7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody;
2)obowigzujg przepisy odrebne dotyczace standardéw jakosci sSrodowiska, w szczegdlnosci
w  zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego, stad plan ustala obowigzek zastosowania przez inwestora
odpowiednich metod projektowych i budowlano-wykonawczych, ktore:
a) nie spowodujg przekroczenia obowigzujgcych standardéw jakosci srodowiska,
b) nie naruszg prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich;
3)zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko;
4)dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko;
5)zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii:
a) 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW,
b)wykorzystujacych energie wiatru niespetniajgcych warunkéw mikroinstalacji w
rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii;
6)obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okreSlonego w przepisach
odrebnych dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U jak dla terenu domoéw
opieki spotecznej,



7)wszelkie dziatania w terenie nie mogg powodowac przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu w przylegtych terenach chronionych akustycznie, okreslonego w przepisach
odrebnych.

§8. Z uwagi na brak obszarow i obiektéw wymagajgcych ochrony, nie ustala sie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;.

§9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie innych wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych oraz przepisach §6.

§10. Nie ustala sie szczegdlnych warunkéow zagospodarowania terendéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1)w obszarze objetym planem brak jest udokumentowanych ztéz kopalin i wéd podziemnych;

2)w obszarze objetym planem brak jest obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

3)w obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania sie mas ziemnych,;

4)w obszarach objetych planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1)w granicach obszaréw objetych planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci;
2)dopuszcza sie przeprowadzenie scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1 500 m?
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,
d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szeroko$¢ frontu dziatki nie
dotyczy wydzielania dziatek pod ciggi komunikacyjne lub lokalizacje urzgdzen i
obiektow infrastruktury technicznej.

§13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw: w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych wymagane
jest ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania.

§14. Dla obszaru objetego planem, ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktorej
okresla sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokos$ci 30%.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:



l)ustala sie mozliwos¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z
przepisami odrebnymi:
a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego napiecia,
c) sieci gazowych,
d) sieci wodociggowych,
e) sieci kanalizacyjnych,
f) inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej;
2)powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode:
— z sieci wodociggowej,
— obowigzek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajgcych z
przepiséw odrebnych,
b) odprowadzanie sciekdw:
— do sieci kanalizacji sanitarnej,
— w ramach indywidualnych systeméw oczyszczania sciekow,
— z uzyciem zbiornikéw bezodptywowych na nieczystoéci ciekte,
c¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
— do sieci kanalizacji deszczowej,
—do ziemi w ramach terenu biologicznie czynnego, zwitaszcza do zbiornikow
retencyjnych,
d) zaopatrzenie w energie elektryczna:
— z sieci elektroenergetycznej,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 5,
e) zaopatrzenie w gaz:
— Z sieci gazowej,
—w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci gazowej dopuszcza stosowanie
butli gazowych lub statych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej,
f) zaopatrzenie w ciepfo:
— z indywidualnych lub scentralizowanych systemow grzewczych,
— z odnawialnych zrédet energii z zastrzezeniem §7 pkt 5,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

l)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowi droga publiczna powiatowa
zlokalizowana poza obszarem objetym planem — teren drogi zbiorczej wyznaczony w
obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaréow
potozonych w miejscowosciach: Brzykéw, Chociw, Chrusty, Dabrowa Widawska, Gorki
Grabinskie, Jozefow Widawski, tazoéw, Osieczno, Ochle, Patoki, Rog6zno, Restarzew
Srodkowy, Restarzew Cmentarny, Siemiechéw, Wielka Wie$ A, Wielka Wie$ B, Widawa,
Wola Kleszczowa, Zawady, Kolonia Zawady, Zboréw i oznaczony symbolem 20 KDZ;

2)ustala sie mozliwos¢ rozbudowy systemu drdég o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi.



Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terenéw

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie:
1)przeznaczenie: teren zabudowy ustugoweyj;
2)zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
— budynkéw ustugowych, w szczegadlnosci zamieszkania zbiorowego,
— budynkéw gospodarczych,
— budynkéw garazowych,
— wiat, altan, szklarni,
b)dopuszcza sie lokalizacje drég wewnetrznych, wg przepisébw odrebnych, w
szczegolnosci dotyczacych:
—dojé¢ i dojazdow do dziatek budowlanych oraz do budynkéw i urzadzen z nimi
zwigzanych,
— drég pozarowych;
3)zasady ksztaltowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a)minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposoéb ich realizaciji:
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 5 stanowisk przy czym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania,
— realizacja miejsc jako oznaczone utwardzenie gruntu,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej:
— minimalna: 0,001,
— maksymalna: 0,4,
e)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,
g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— budynkéw ustugowych: 9 m,
— pozostatych obiektéw budowlanych: 6 m,
h) dachy:
— jednospadowe o kgcie nachylenia od 12° do 30°,
— dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
— wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 45°,
— ptaskie.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Widawa.



§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



