UCHWALA NR LXVI1/370/22
RADY GMINY WIDAWA

z dnia 31 maja 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Widawa na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, poz.583ipoz. 1005) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 1ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r. poz. 172)
Rada Gminy Widawa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Widawa na lata 2022 - 2026, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Widawa.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Stepnik
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Zatacznik do uchwaty Nr LXVII/370/22
Rady Gminy Widawa
z dnia 31 maja 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Widawa na lata
2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Widawa na lata 2022-2026, ktory wyznacza podstawowe kierunki dzialania Gminy Widawa
w gospodarowaniu komunalnym zasobem mieszkaniowym.

2. Uchwalony program ustala si¢ na kolejnych pig¢ lat (2022-2026).

3. llekro¢ jest mowa o:

a) Gminie — rozumie si¢ przez to Gming Widawa,
b) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Widawa,
c) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
22022 r. poz. 172),

d) mieszkaniowym zasobie gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob, o ktérym
mowa w § 2,

e) Programie — rozumie si¢ przez to Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Widawa.

4. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Widawa
wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2021 r.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
w poszczegolnych latach

§ 2. 1. Zasob mieszkaniowy Gminy Widawa tworza lokale w budynkach:
a) stanowiacych wytacznie wlasnos¢ Gminy Widawa,
b) we wspolnocie mieszkaniowe;j.
2. W zaséb mieszkaniowy gminy wchodza:
a) lokale komunalne,
b) lokale socjalne,
C) pomieszczenia z przeznaczeniem tymczasowym.
§ 3. 1. los¢ lokali mieszkalnych na terenie gminy wynosi 36.

2. Tabela przedstawia liczbg, wielko$¢ oraz stan techniczny lokali w poszczegdlnych
miejscowosciach.
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- Laczna
Miejsce . Pow . .
Lp. polozenia Ilosc. Wyposazenie Stz.ln Uzytkowa pow terzchnia
Nr budynku Lokali techniczny [m?] uzytkowa w
budynku m?
Brzykow Nr 23 1 | woda+ dobry 45,30
(budynek po kanalizacja
bylej Szkole + c. o.
Podstawowej) 2 | woda + dobry 45,30
1. 3 kanalizacja 119,80
+c. 0.
3 | woda+ dobry 29,20
kanalizacja
tc.o.
Chrusty Nr 74 1 | woda dobry 59,00
(budynek po
2. bylym Domu 1 59,00
Ludowym)
Chociw Nr 114 1 | woda+ dobry 45,63
(budynek po kanalizacja
bylym +c.o.
Przedszkolu) 2 | woda + dobry 27,72
kanalizacja
+c.o.
3 | woda+ dobry 38,12
3. 5 kanalizacja 214,27
tc.o.
4 | woda+ dobry 51.95
kanalizacja
+c.o.
5 | woda+ dobry 35,85
kanalizacja
tc.o.
Chociw Nr 119 woda + dobry 46,71
Lokal (w kanalizacja
4. budynku (Szkoty e +c.o. 46,71
Podstawowej)
Chociw 127 woda + dobry 27,63
Lokal 127/12 (w kanalizacja
budynku +c.o.
5. | Wspolnoty 1 |1 27,63
Mieszkaniowe;j
Chociw 126 1
127)
Lucjanéw Nr 1 | woda biezaca | zly 35,05
52 znajduje si¢ na
(budynek po korytarzu
6. byltej Szkole 6 2 | woda biezaca zly 24,57 144,47
Podstawowej) znajduje si¢ na
korytarzu
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3 | woda biezaca zty 44,11
znajduje si¢ na
korytarzu
4 | woda biezagca | zly 20,74
znajduje si¢ na
korytarzu
5 | woda biezaca zty 20,00
znajduje si¢ na
korytarzu
6 | woda biezaca | zly 20,00
znajduje si¢ na
korytarzu
Rogoézno Nr 76 1 | woda zly 34,73
(budynek po 2 | woda zly 22,88
bytej Szkole 3 | woda dostateczny | 69,40
- Podstawowej) 4 | woda zty 24.38 311.88
) 5 | woda dostateczny | 36,89 ’
6 | woda dostateczny | 47,80
7 | woda zty 34,80
8 | woda dostateczny | 41,00
Ochle Nr 2a i 1 | woda+ dobry 49,70
2b (budynek po kanalizacja
bytym Domu +c. o.
8. Nauczyciela) 2 | woda + dobry 49,70 99,40
kanalizacja +
C. 0.
Ochle Nr 42 1 | woda+ dobry 20,08
9 (budynek po kanalizacja 71.48
’ bytej 2 | woda + dobry 51,40 ’
Agronomowce) kanalizacja
Zboréw Nr 21 1 | woda+ dobry 37,47
(budynek po kanalizacja
bytej Szkole 2 | woda+ dostateczny | 47,03
Podstawowej) kanalizacja
3 | woda+ dostateczny | 20,57
kanalizacja
10. 4 Woda'+ ' dostateczny | 46,85 290,90
kanalizacja
5 | woda+ dobry 47,10
kanalizacja
6 | woda+ dobry 40.90
kanalizacja
7 | woda + dobry 50,98
kanalizacja

3. Na pomieszczenia mieszkalne - socjalne wyznaczono lokale znajdujace si¢ w budynku

bylej Szkoty Podstawowej w miejscowosci Lucjandw Nr 52. Lokale te maja dostep do wody
biezacej, ktoéra doprowadzona zostala do wspdlnego korytarza, nie posiadaja jednak odplywu
kanalizacji wewnatrz lokalu, budynek rowniez nie jest zaopatrzony w energie cieplng z kottowni
lokalne;j.
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5. Zgodnie z art. 4 ustawy, do zadan wiasnych gminy nalezy tworzenie warunkow do
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia lokale w ramach
najmu socjalnego i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw
domowych o niskich dochodach.

6. Obowiazkiem Gminy jest takze wskazanie tymczasowego pomieszczenia dla osob, wobec
ktorych sad nie orzekl uprawnienia do najmu socjalnego lokalu.

Ze wzgledu na uregulowania prawne, zachodzi konieczno$¢ wybudowania nowego
budynku lub adaptac;ji istniejacego budynku do ktérego Gmina posiada tytut prawny.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji stanu technicznego budynkow i lokali
mieszkalnych w poszczegolnych latach.

§ 3. 1. Budynki mieszkalne stanowigce wilasnos¢ Gminy Widawa to budynki
o zr6znicowanym standardzie, wymagajace w dalszym ciggu naktadéow finansowych. Budynki
sg budynkami na biezagco remontowanymi, w zalezno$ci od potrzeb oraz srodkow finansowych
jakimi Gmina dysponuje. Remonty wymagane w budynkach polega¢ b¢da na rozprowadzeniu
wody do lokali socjalnych w miejscowosci Lucjanoéw, jak rowniez podiaczenia ich do zbiornika
bezodplywowego. Cztery lokale znajdujace si¢ w budynku potozonym w miejscowosci
Rogo6zno nalezy podiaczy¢ do zbiornika bezodplywowego. Remont budynkoéw wigzaé si¢
réwniez bedzie z wymiang instalacji 1termomodernizacjag budynkow, zainstalowaniem
zbiornika bezodptywowego, wymiang drzwi wejsciowych, odnowg klatek schodowych
1 elewacji zewngtrznej oraz wymiang stolarki okiennej w trzech lokalach mieszkalnych.

Na remont i modernizacj¢ budynkéw w danym roku budzetowym nalezy przeznaczy¢
nie mniej niz 30% wpltywow z tytutu czynszu za lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy
zasob gminy.

2. Remonty budynkow polegaja na:

a) utrzymaniu stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia w okresie jego uzytkowania,

b) poprawie warunkow socjalno-bytowych w pomieszczeniach budynkow,

¢) zapewnieniu uzytkowania budynku oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z jego
przeznaczeniem, w szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych zaopatrzenie
w wode, energie cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie $ciekéw, usuwanie odpadoéw
statych oraz ochrong przeciwpozarowa.

3. Przy planowaniu remontéw 1modernizacji lokali mieszkalnych nalezy uwzgledni¢
zalecenia pokontrolne zawarte w protokotach z okresowych przegladow budynkow,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez ustawe Prawo budowlane.

§ 4. 1. Potrzeby remontowe w zestawieniu rzeczowym dla podstawowych grup prac
remontowych w komunalnych zasobach mieszkaniowych przedstawia ponizsza tabela.
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Rodzaj robot

Prognozowane potrzeby remontowe w latach 2022-2026

2022 2023 2024 2025 2026
Roboty dekarskie Ochle 42 Ochle 2a i Lucjanow 52 Zborow 21
ciesielskie 2b
Roboty instalacyjne:
wodociggowe, Lucjanoéw 52 | Rogdzno 76 | Lucjandéw 52 | Zborow Chociw
kanalizacyjne, 21 114
elektryczne Lucjanow 52 | Zborow 21
Roboty murarskie i Ochle 42
elewacyjne
Roboty malarskie Chociw 114 | Rog6zno 76 | Zborow 21

Zboréw 21

Roboty stolarskie Lucjanéw 52 Zborow 21

2. Zapotrzebowanie

srodkow finansowych w latach 2022-2026 z przeznaczeniem na
remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy Widawa.

Zestawienie wydatkow na potrzeby remontowe w latach 2022-

Rodzaj robot 2026
2022 2023 2024 2025 2026
Zmiana sposobu 100 000 zt | 100 000 zt 90 000 zt | 90 000 zt
uzytkowania 25756,47z1 | 28 500 zt 28 500 zt 29700zt | 29 700 zt
budynkow 50 000 zt 50 000 zt 50 000zt | 50 000 zt
Ustugi remontowe 30 000 zt 20 000 zt 20 000 zt 20 000 zt | 20 000 zt
Modernizacja 40 000 zt 39 000 zt 26 000 zt 26 000 zt | 26 000 zt
budynkow i lokali
Rozdzial 4.

Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2022-2026

§ 5. Prognozowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

Rok 2022 2022-2026
Ilo§¢ - 2
W latach 2022-2026 planowana sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych w miejscowosci
Ochle 2a 1 2b.

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Wysoko$¢ miesigcznej bazowej stawki czynszu w mieszkaniowym zasobie Gminy
Widawa w lokalach, ktéorych wynajmujacym jest Gmina Widawa ustala Wojt Gminy Widawa
w drodze zarzadzenia, uwzgledniajac zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

2. Stawka bazowa czynszu najmu lokali mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 3% wartosci

odtworzeniowe;j

1 m2

powierzchni
obwieszczeniem Wojewody Lodzkiego w sprawie

uzytkowej

ustalenia

budynkéw  mieszkalnych,
wysokosci

ustalanej

wskaznikoOw

przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
w wojewodztwie t0dzkim, z wylaczeniem Miasta Lodzi 1 dla Miasta Lodzi.
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3. Dla bazowej stawki czynszu obowigzujace] w mieszkaniowym zasobie Gminy Widawa
wprowadza si¢:
1) czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkowa lokali, o ktérych mowa w ust. 6, zwane dalej
»czynniki podwyzszajace stawke”;
2) czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokali, o ktérych mowa w ust. 6, zwane dalej
,»czynniki podwyzszajace stawke”.
4. Zaktada si¢, ze wptywy pochodzace z czynszow powinny pokrywaé¢ docelowo koszty
utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Widawa oraz koszty jego niezbednych remontow.
5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow w lokalach mieszkalnych:
1) za najem komunalny;
2) za najem socjalny;
3) za pozostale lokale mieszkalne.

6. Ustala si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu
lokalu:

1) Tabela I
- L Podwyzszenie stawki w
Lp. | Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu procentach
1. mieszkanie z wodg biezaca 10 %
mieszkanie z wc lub fazienka 10 %
3. mieszkanie z centralnym ogrzewaniem 10 %
2) Tabela II
Lp. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu Obnizenie stawki w procentach
1. mieszkanie bez wody biezacej 10 %
2. mieszkanie bez wc lub tazienki 10 %
3. mieszkanie bez centralnego ogrzewania 10 %

7. Czynniki majace wplyw na podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu podlegaja
sumowaniu.
8. Czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszow za lokale
socjalne.
9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujagcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

§ 7. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami polega na podejmowaniu decyzji i1 dokonywaniu

czynnosci majacych na celu:

a) zapewnienie wilasciwiej gospodarki nieruchomo$cia pod wzgledem ekonomiczno —
finansowym,

b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania 1wlasciwej eksploatacji  nieruchomosci
1 znajdujacych si¢ na nich budynkow i lokali,

¢) biezace zarzadzanie i administrowanie nieruchomos$ciami,

d) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym, zgodnie zich przeznaczeniem,
w zakresie uprawnien iobowigzkow wynikajacych z przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.
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2. Zarzadzanie 1 nadzor nad zasobem mieszkaniowym Gminy Widawa sprawuje Wojt.
3. Zarzad nad mieszkaniowym zasobem Gminy Widawa moze by¢ przekazany zarzadcy, na
podstawie zawartych uméw o zarzadzanie lokalami bedacymi wiasnoscig Gminy Widawa.
4. Windykacja optat czynszowych:
1) Za optat¢ czynszu iinnych naleznych optat odpowiadaja solidarnie znajemca stale
zamieszkujace z nim osoby petnoletnie;

2) Opftaty, o ktorych mowa wyzej wnoszone s3 na rachunek bankowy z géry do 10 dnia
kazdego miesigca. W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce,
wynajmujagcy moze zaproponowac inny lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej
powierzchni;

3) Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujacego nastepuje na zasadach okreslonych
w ust. 11 ustawy o ochronie praw lokatorow.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowe;j.

§ 8. 1. Zasadniczym zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy
z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy ipoprawy stanu budynkéw
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, zrédtem finansowania mogg by¢ rowniez:
a) srodki z budzetu gminy,
b) kredyty i pozyczki na prace termomodernizacyjne,
¢) kredyty na remonty budynkow,
d) inne $rodki pozabudzetowe.

3. Planowane zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
przedstawia ponizsza tabela:

Planowane zrodla finasowania w latach 2022-2026

2022 2023 2024 2025 2026
Dochody z 85 854,89 zt 95 000,00 zt 95 000,00 zt 99 000,00 zt 99 000,00 zt
CZynNsSZow
Dochody ze - - - - -
sprzedazy lokali
Srodki z budzetu | 95 000,00 zt 105000,00 zt | 105 000,00 zt 105 000,00 zt 105 000,00 zt
gminy
Srodki - 50 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt
zewnetrzne
RAZEM 180 854,89 250 000 zt 250 000 zt 254 000 zt 254 000 zt

4. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢

w szczegdlnosci na:

a) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (utrzymanie porzadku i czystosci, podatki,
optaty za dostawe energii elektrycznej do o$wietlenia cze$ci wspdlnej budynku, koszty
przegladow okresowych);

b) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

Gmina Widawa corocznie zaplanuje w budzecie kwote ok. stu tysiecy zlotych
poczawszy od roku 2023 zprzeznaczeniem na wykonanie robot adaptacyjnych,
remontowych 1 termomodernizacyjnych.
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Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w poszczegolnych latach na utrzymanie lokali i budynkow
stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

§ 9. Przewidywane koszty:
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P Lata oraz szacunkowe koszty eksploatacji, remonty i modernizacje lokali oraz
Wyszczegollnienie >
Lp. wydatkow budynkow
2022 2023 2024 2025 2026
1. Przewidywany koszt | 60 098,42 zt 66 500,00 zt 66 500,00 zt 69 300,00 zt 69 300,00 zt
biezacej eksploatacji
2. Przewidywane 120 756,47 zt | 133 500,00 zt | 133 500,00 zt | 134 700,00 zt | 134 700,00 zt
remonty i
modernizacje lokali i
budynkdéw
3. Przewidywane koszty 50 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt 50 000,00 zt
inwestycyjne lokali i
budynkow
4, Przewidywane koszty | Koszty zarzadu za czeSci wspolne lokalu mieszczacego sie we Wspdlnocie
zarzadu Mieszkaniowej Chociw 126 1 127, wliczone sa w czynsz, ktorym jest obcigzany
nieruchomog$ciami lokator.
wspolnymi we
Wspolnocie
Mieszkaniowej
Rozdzial 9.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

a) kontynuacj¢ zamian lokali o wyzszym standardzie (przekwaterowania rodzin ptacgcych
czynsz, a zajmujacych lokale o niskim standardzie technicznym),

b) tworzenia w ten sposob zasobu lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,

¢) mobilizowanie najemcoéw do dokonywania wzajemnych zamian lokali w celu dostosowania
standardu i wielko$ci lokalu mieszkalnego do mozliwos$ci finansowych i stanu rodzinnego
najemcy, przy uwzglednieniu stanu zdrowia albo stopnia niepetnosprawnosci,

d) egzekwowanie regularnych iterminowych platnosci czynszow przez zarzadce, poprzez
niezwtoczne uruchamianie procesu windykacji, w momencie pojawienia si¢ zaleglo$ci
czynszowych,

e) stopniowe urealnianie czynszu za lokale mieszkalne,

f) umozliwienie lokatorom posiadajacym zadtuzenia w platnosci czynszu, sptaty tego zadtuzenia
w dogodnych ratach.

2. Budynki o najgorszym stanie technicznym sukcesywnie beda kwalifikowane do
wylaczenia z uzytkowania, a nastgpnie przeznaczone do rozbiorki. Nalezy dazy¢ do poprawy
stanu technicznego pozostatych budynkoéw bedacych wilasnoscig Gminy oraz prowadzi¢
rozmowy ze wspdlnotami mieszkaniowymi w zakresie poprawy stanu technicznego budynkow.

3. Zaplanowana modernizacja iremonty na lata objete programem nie spowoduja
koniecznosci zapewnienia na ten czas innego lokalu najemcy.
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