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WYNIKI ANALIZY — czes¢ tekstowa — zalgcznik Nr 1 a dd tecyzji o warunkach zabudowy
QL G330 €1. 40859 2 dn.  Ob.41. 0L
1. Wszystkie warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 w zwiazku z arf. 61 ust. 3 zostaly tacznie
speinione.
2. Analiza i przepisy odrgbne pozwalajg na okreslenie nastepujgcych warunkéw do wydania decyzji
administracyjne;;
2.1. Zgodnie z art. 61 wust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), w zwigzku z
art. 59 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) ze
wzgledu na rodzaj inwestycji — budowa instalacji odnawialnego #rodia energii w rozumieniu
art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2024
r. poz. 1361), decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu moze zostaé
wydana z pominigciem szczegdlowej analizy istniejgcego stanu zabudowy na terenie
przylegajgcym do analizowanej dzialki tj. dzialka sgsiednia dostepna z tej samej drogi
publicznej nie musi by¢ zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreélenie wymagan
dotyczgcej nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametréw, cech i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania
terenu. Ponadto, teren nie musi mie¢ dostepu do drogi publiczne;,

a) ze wzgledu na charakter inwestycji — instalacja odnawialnego zrédia energii — nie
ustala sie wskaznika wielkosci powierzchni nowej zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki albo terenu, udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

b) parametry techniczne oraz zakres przedsiewziecia dla planowane;j inwestycji:

- moduly fotowoltaiczne: monokrystaliczne, polikrystaliczne, amorficzne lub inne o
nominalnej mocy do 20 MW,

- moc jednostkowa pojedynczego panelu od 300 Wp — 1500 Wp w ilos¢ do 66 667
sztuk,

- konstrukcje wsporcze do montazu paneli fotowoltaicznych nachylone pod
dowolnym, optymalnym katem i usytuowane w dowolnym, optymalnym kierunku
lub z mozliwoscig zastosowania ,trackerdw” i ruchomych konstrukcji wsporczych,
podgzajgcych za storicem, inwertery w ilosci do 170 sztuk,

- kontenerowe szczelne stacje transformatorowe z transformatorem olejowym lub
suchym nN/SN o powierzchni pojedynczego kontenera do 100 m? - do 20 szt

- miejsca postojowe — do 2 migjsc przy stacji,

- kontenerowe magazyny energii o pojemnosci do 200 MWh, w iloci do 20
jednostek (powierzchnia pojedynczego magazynu energii do 50 m?),

- system monitoringu (bariera na podczerwien, czujniki ruchu, kamery i inne
urzgdzenia),

- ogrodzenie siatkowe, panelowe lub inne,

- infrastruktura techniczna w tym m.in. przytgcze energii elektrycznej, wewnetrzna
linia kablowa niskiego napiecia (nN), {aczaca poszczegdlne sekcje projektowane]
elektrowni ze stacjg transformatorows, kable elektroenergetyczne $redniego
napigcia (SN), stupy linii energetycznych, kable $wiattowodowe | inne
oprzyrzgdowanie,

- dwa zjazdy z drég: z dziatki 304 obreb Kolonia Ochle oraz dziatki nr 137/2 obreb
Pradzew gm. Rusiec (nalezacej do inwestora), droga techniczna, drogi wewnatrz
elektrowni fotowoltaicznej, place manewrowe i inne niezbedne nawierzchnie,

- realizacja planowanej inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 10 kwietnia 1997 r. —
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266),

¢) projekt techniczny planowanej inwestycji musi uwzgledniaé warunki wynikajace z:

- ustawy z 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725),

- rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1225, z pdzn. zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112),

2.2, Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 2 — teren ma dostep do drogi publiczne;

a) Elektrownia fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do

instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20



lutego 2015 r. o odnawialnych 2rédiach energii, wiec zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przepisu pkt 2 nie stosuje sie.

2.3. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 3 — istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

b)

c)

d)

=

h)

i)

realizacja infrastruktury technicznej i obslugi komunikacyjnej — zgodnie z przepisami
szczegolowymi na warunkach zarzadcéw sieci i drég,

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgcych z projektowana
inwestycjg, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektéw infrastruktury
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym zarzadcg sieci,

dostep do energii elektrycznej ~ poprzez projektowang instalacje pozyskujgca energie
elektryczng ze zrodet odnawialnych,

energia elektryczna wyprodukowana przez elektrownie fotowoltaiczng bedzie
przesylana do sieci elektroenergetycznej, na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylaczenia wydanych przez operatora sieci dystrybucyjnej po uzyskaniu
wnioskowanej decyzji o warunkach zabudowy. Stosownie do treéci art. 7 ust, 8d pkt 1
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266)
decyzja o warunkach zabudowy zostanie zalgczona do wniosku o wydanie warunkow
przylgczenia obiektu do sieci elektroenergetycznej. Zgodnie z wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Bialymstoku (Il SA/Bk 940/17) ... przepis
art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy planistycznej nie zawiera warunku zapewnienia odbioru
wyprodukowanej energii”,

zaopatrzenie w wode — brak zapotrzebowania,

dojazd do planowanej inwestycji — dziatki nr ewid. 331, 332, 333, 334 336 posiadaja
dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng, przylegajaca do wnioskowanej
dziatki,

gospodarka odpadami powstajacymi na skutek prowadzenia dzialalnosci zgodna z
przepisami szczegélnymi - odpady poddawane selektywnej zbiéree, magazynowane
w przeznaczonych do tego celu kontenerach, opréznianych przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa — jesli dotyczy,

odprowadzanie pozostalych wod opadowych | roztopowych - na nieutwardzony teren
dzialek nr ewid. 331, 332, 333, 334 335,

zapewnienie niemoznosci przenikania substancji szkodliwych do gruntu,

ochrona przed hatasem zgodna z przepisami odrebnymi.

)

2.4. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda
uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie arl. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

a)

Zgodnie z informacjg o dziatkach nr ewid. na dziatkach 331, 332, 333, 334 336 nie
znajdujg sig grunty klasy Ill oraz grunty klasy Ls. Teren nie wymaga uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na cele nierolnicze i nielesne.

2.5. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi

a)

ustalenie warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami
odrebnymi m. in. z.

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647),

ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz Dz. U. z 2024 r. poz.
1478),

ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2024 r. poz. 1292),

ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz. U, z 2024 r.
poz. 82).

2.6. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie Znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowsj, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o
ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu Stronach rurociagu.



2.7,

2.8.

2.9,

Planowana inwestycja nie znajduje sie w ww. obszarach.

Zgodnie z art. 61 ust, 2 - przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkeyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach migjscowych, ktdre
utracity moc na podstawie art, 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1
a) nie stosuje sie.
Zgodnie z art. 61 ust. 3 — przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje sie do linii kolejowych,
obiektow liniowych | urzgdzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego
Zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
Zrodfach energii
a) farma fotowoltaiczna wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng zalicza sie do
instalacji odnawialnego zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii. Wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla takiej inwestycji jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spefnienia
warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 tej ustawy.
Zgodnie z art. 61 ust. 4 — przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w
przypadku gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza
srednig powierzchnig gospodarstwa rolnego w danej gminie
a) nie stosuje sie.

2,10 Zgodnle z art. 61 ust. 5 — warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie za

spelniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawarte/ miedzy wlasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.
a) wykonanie projektowanego przylacza energetycznego bedzie zagwarantowane w
drodze umowy migdzy inwestorem, a wiascicielem sieci.

Wyniki analizy sporzgdzit:
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